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Meddelelser

1. Det netop offentliggjorte overenskomstresultat for 2018 til 2021.

BESLUTNING

Taget til efterretning



Status pa midlertidige flygtningeboliger

Tidligere behandling
@konomiudvalget den 24. april 2018 Punkt 20

Indhold

Sammendrag

Sagen har veeret behandlet pa det ordinaere magde i @konomiudvalget den 24. april 2018. | dette dagsordenspunkt
er muligheden for at omprioritere indsatsen undersggt, i relation til opfgrsel af flere pavilloner som alternativ til
renoveringen af Engagergard.

Ombygningen af Engagergard i Ballerup er faerdigprojekteret og har veeret i priskonkurrence. Ombygningen er blevet
dyrere end forudsat. Ligeledes er etableringen af de flytbare to-personers boliger, efter endelig udformning og
placering, blevet dyrere end forudsat.

Behovet for midlertidige flygtningeboliger er faldende pa grund af feerre flygtninge generelt, men samtidig er der
behov for, at antallet af flygtninge pa "Mgllen" pa Gl. Radhusvej i Ballerup bliver mindre. Dette ggres dels ved
anvisning til permanente boliger og til ungdomsboliger, nar det er muligt og dels ved flytning til de nye venligboliger
og pa sigt til de nye boliger pa Engagergard i Ballerup.

Det gar det hensigtsmaessigt at omprioritere, saledes at det afsatte anleegsbudget indeholder etablering af to stk.
venligboliger samt den udvidede ombygning af Engagergard.

Integrationsstyrelsen har bekreeftet, at det tidligere tilsagn om tilskud til etableringen af midlertidige flygtningeboliger,
ligeledes geelder for det omprioriterede budget.

Baggrund

Kommunerne er efter integrationsloven forpligtet til at skaffe midlertidige og permanente boliger til de nye flygtninge
og har vidde rammer til at etablere disse boliger. Efter lov om andring af lov om planlaegning (midlertidige
opholdssteder til flygtninge) lov 165 af 18. marts 2015, kan Kommunalbestyrelsen give dispensation fra
bestemmelser i en lokalplan mv. for at sikre opfgrelse af midlertidige opholdssteder til flygtninge. Dispensationen
kan geelde i maks. fem ar efter en hgringsfrist pa 14 dage. Regelgrundlaget udfoldes yderligere i Udlaendinge-,
Integrations- og Boligministeriets skrivelse af 25. oktober 2016 "Nyt informationsbrev om boligplacering af
flygtninge".

Sagsfremstilling
| forbindelse projekteringen af henholdsvis ombygningen af Engagergard og de flytbare to-personers boliger har der
vist sig uforudsigelige forhold, der udfordrer det afsatte budget.

Ombygningen af Engagergard
Der er foretaget omfattende forundersggelser under udarbejdelsen af udbudsmaterialet:

» Hultagninger i skunkveegge, lofter samt gulve for besigtigelse af bygningsdelenes tilstand

* Nedtagning af nedhaengte lofter samt forsatsveegge for besigtigelse af bagvedliggende overflader og
konstruktioner

* Prgveudtagning af jord inkl. borepreve udfgrt af geotekniker for undersagelse af jordforhold, hvor der skal laves
sivedraen

* TV-inspektion af dele af kloakken.

Tilstanden af bygningsdelene er herudover generelt vurderet ud fra almindelig visuel besigtigelse.

Nedenstaende forhold, der blev konstateret under forundersggelserne, er indarbejdet i udbudsmaterialet og er



prissat i konkurrence:

 Efter mange ar uden reelt brug, er der konstateret omfattende skimmel i bygningen, og der er ligeledes fundet
rad i etageadskillelsen mod keelderen.

» Den eksisterende septiktank var forudsat genanvendt med en mindre istandseettelse. Det har vist sig, at de
eksisterende forhold ikke svarer til den dokumentation, der ligger pa ejendommen. Kloaksystemet kan saledes
ikke genanvendes, da der skal en starre genopretning til at f& anlaegget til at fungere. Der etableres et nyt
nedsivningsanleeg pa grunden.

+ Radiatoranleegget i bygningen, der ikke har kert normal drift i mange ér, viste sa mange teeringer, at det har
veeret ngdvendigt at indregne udskiftning af anlaegget.

For at skabe den stgrst mulige fleksibilitet i brugen af huset, er der projekteret supplerende brandmaessige
foranstaltninger, saledes at bygningen bade kan anvendes som to lejligheder eller som bofaellesskab med
enkeltveerelser.

Ud fra en risikovurdering af ikke kendte forhold, vurderes de nuvaerende afsatte 0,4 mio. kr. (svarende til 15 pct. af
handveerkerudgiften) til uforudseelige udgifter at vaere tilstreekkelige. Normalt afseettes 10 pct. af
handveerkerudgifterne til uforudseelige udgifter.

Der er pa nuveerende tidspunkt brugt ca. 0,4 mio. kr. pa projektering og nedrivning af installationer. Ligeledes er der
indgaet entreprisekontrakt med hovedentreprengren, som er opstartet efter aftale i uge 16. En opbremsning af
projektet vil sadledes have omkostninger, ligesom bygningen efterfalgende stadig ikke er anvendelig.

Bygningen forventes at kunne ibrugtages ultimo august 2018, safremt arbejdet ikke bremses.

Flytbare to-personers boliger

Der er indhentet materiale og pris fra tre firmaer pa levering af flytbare to-personers boliger. Herunder leverandgren
af venligboligerne. Alle blev vurderet ud fra pris, kvalitet og indretning. Valget faldt pa venligboligen. Der er foretaget
ngdvendige tilkgb bl.a. i form af en skilleveeg, brandimpraegnering af facadebeklaedning og etablering af
varmepumpe.

Efter endelig afklaring omkring placering, som nu er Gl. @sterhgjvej i Ballerup, har det veeret muligt at foretage en
neermere prisseetning af etableringsomkostninger. Jordbundens beskaffenhed ger, at ekstrafundering er ngdvendig.
Ligeledes ger arstiden, at det er ngdvendigt at etablere en jernpladevej til brug ved afleesning af boligerne.

Der er bestilt to stk. boliger, der er faerdigmonteret med udgangen af maj maned 2018.

Omprioritering af budgettet

Med baggrund i ovenstaende foreslas fordelingen af budgettet til de to sager aendret saledes, at ombygningen pa
Engagergard gennemfgres, og der kun etableres 2 stk. flytbare boliger. Det er saledes administrationens vurdering,
at denne anvendelse af anlaegsbudgettet mest hensigtsmaessigt tilvejebringer de ngdvendige boliger, samtidig med
at en af Ballerup Kommunes ejendomme renoveres og dermed kan tages i brug.

Safremt renoveringen af Engagergard stoppes nu, vil der veere et tab pa ca. 0,8 mio. kr. til de aktiviteter, som
allerede er igangsat.

Safremt Engagergard ikke renoveres og klarggres til boliger, kommer der i stedet udgifter til tilkgb af yderligere fire
venligboliger til erstatning af de ellers planlagte boliger pa Engagergard. Disse fire venligboliger vil koste ca. 3,0

mio. kr. i alt, som skal holdes op imod udgiften pa 3,4 mio. kr. til renovering af Engagergard.

Pa den baggrund anbefaler Center for Ejendomme, at fastholde renoveringen af Engagergard.



Med hensyn til den statslige stette til projektet, sa har ministeriet tidligere godkendt en omprioritering af
stattemidlerne, sa det ma formodes, at ministeriet ogsa vil godkende en evt. anden anvendelse af midlerne (fx alene
anvende venligboliger til handtering af boligbehovet), sa laenge formalet - tilvejebringelse af boligerne - fastholdes.
@konomiske konsekvenser og finansiering

Fordelingen af budgettet pa de to sager er oprindeligt 2,5 mio. kr. til ombygningen af Engagergard og 2,4 mio. kr. til
etablering af 4 stk. Flytbare boliger. Fordelingen er nu 3,4 mio. kr. til ombygning af Engagergard og 1,5 mio. kr. til
etablering af 2 stk. flytbare boliger.

De afledte driftsudgifter reduceres tilsvarende, svarende til ca. 0,04 mio. kr. i fuld arsvirkning.
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INDSTILLING

Center for Ejendomme indstiller, at

1. Behovet for flygtningeboliger handteres ved den ngdvendige renovering af Engagergard samt etablering
af to styk flytbare boliger.

2. Fordelingen af den frigivne anleegsbevilling nu er 3,4 mio. kr. til ombygning af Engagergard og 1,5 mio.
kr. til etablering af 2 stk. flytbare boliger.

BESLUTNING
Indstillingen godkendt
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