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Punkt 1: Kommunalbestyrelsen den 26-08-24 - Keb/salg af ejendomme
(82.02.00-G10-7-13)

82.02.00-G10-7-13

Tidligere behandling
Okonomiudvalget den 21. maj 2024 Punkt 36
Indhold

Sammendrag

EcoVillage vandt i 2018 udbuddet af ejendommen beliggende Mélgv Hovedgade 123 i Malgv. De har nu henvendt sig til
Ballerup Kommune med en forespergsel om muligheden for at lave ejerformen om fra at veere 100 pct. privatejet til at
vaere 50 pct. Andelsbolig og 50 pct. alment boligbyggeri. Administrationen har pa baggrund af @konomiudvalgets
bemarkninger tilfajet yderligere oplysninger i sagen.

Baggrund

EcoVillage har siden indgaelsen af kabsaftalen i 2018 haft udfordringer med at finde finansiering af projektet, uden
fordyrende mellemled. Fristerne i kabsaftalen for finansiering af projektet, har derfor veret forleenget i flere

omgange. EcoVillage er nu kommet langt i deres projekt, men oplever her i fasen, hvor de rejser kapital (selger til
privatpersoner som projektbyggeri), at det i stigende grad er vanskeligt for visse grupper at fi lov til at l&ne i banken. Det
drejer sig iseer om &ldre, ogsd dem med frivaerdi, som kun far lov til at l&ne 60 pct., fordi de har forladt arbejdsmarkedet.
Derudover har ogsa enlige og enlige med bern hyppigere vanskeligt ved at fé lov til at lane i banken. Selvstaendige, og
freelancere star i samme situation.

Sagsfremstilling

Pa baggrund af de beskrevne udfordringer har EcoVillage anmodet Ballerup Kommune om at endre kebsaftalen saledes,
at det endelige projekt ender med at vaere 50 pct. andelsboliger og 50 pct. alment. Da der er tale om en vasentlig 2ndring
af kebsaftalen, og der er tale om opforelse af alment boligbyggeri, foreleegges anmodningen om andring af kebsaftalen til
politisk godkendelse. Det er administrationens vurdering, at @ndringerne kan ske uden fornyet udbud.

12019 blev det droftet om 10 af de dengang forventede 48 boliger eventuelt kunne vare almene boliger. EcoVillage var
pa det tidspunkt i kontakt med Boligselskabet Baldersbo. Baldersbo ansggte om en forhdndsgodkendelse til at bygge 10
almene boliger. Okonomiudvalget godkendte den 23. april 2019, Punkt 10, ansggningen, og lavede endvidere en
forhandsreservation pé 2,5 mio. kr. til grundkapital.

Den almene del af byggeriet vil blive opfert som stettet byggeri, hvortil kommunen yder grundkapitalldn. Det er Center
for By og Miljes vurdering, at udgiften til grundkapital ligger pa omkring 5-6 mio. kr. Den almene del af byggeriet skal
have skema-tilsagn fra kommunen, hvilket foreleegges som en sarskilt sag pa et senere tidspunkt.

Ved nybyggeri af almene boliger henvender boligorganisationen sig til Ballerup Kommune og foreslar opferelse af nye
boliger. Ballerup Kommune indgér i dialog om omfanget af boliger samt hvilken boligtype, det vil vere hensigtsmaessigt
at opfore. Her tages udgangspunkt i hvor mange boliger og hvilke typer og sterrelser, der allerede er opfert i neromradet,
samt hvilke boliger, der eftersperges i den kommunale boliganvisning.

Tilfojet efter @konomiudvalgets mede den 21. juni 2024:

Feellesskab

Konceptet for EcoVillage bygger pa grundstenene for et bofellesskab. EcoVillage har fremsendt felgende beskrivelse af
et af deres andre bofellesskaber. Der er umiddelbart tanken, at samme model skal benyttes i Malov (Korsvejgérd).

"I Grenne Eng er der ca. 50% andelsboliger og 50% ejerboliger. Béade ejere og andele har konstruktionsmaessigt deres
egen forening, men der er en fzlles forening, som ligger over dem begge, som star for at drive hele fellesskabet, sikre
gkonomien m.v. Bestyrelsen her er valgt fra bade andels- og ejergruppen. Al udvendig vedligehold er den avre felles
ejerforenings ansvar. Felleshuset og faelles funktionerne er ligeledes den gvre faelles ejerforenings ansvar. Vi betaler alle
sammen fzllesudgifter, som er udregnet i forhold til vores boligs sterrelse.

I Grenne Eng er der fzllesspisning mandag til torsdag, hver uge. Hver voksen skal i kekkenet og hjzlpe til med maden to
gange pr. maned. Det er den vesentligste forpligtelse. Man kan tage maden med hjem, eller framelde sig ugen i forvejen,
hvis man skal noget. Man kan ogsa lgbende bytte sig til mad billetter eller selge i byttebersen, hvis man pludselig skal
noget.



Vi har en delebilsordning, som vi alle, bade andele og ejere betaler ind til over fellesudgiften, men man skal oprette sig
som medlem, hvis man aktivt vil bruge ordningen. Vi har en separat delebilsforening med en bestyrelse, som tager sig af
alt omkring indkeb af biler, service m.v. Vi har pt fem dele Teslaer, men forventeligt far vi i hvert fald 2-3 flere, i takt
med, at likviditeten er til det. Sadan en ordning vil vi ogsa gerne have i Korsvejgérd fellesskabet.

Vi har omkring 70 grupper, som laver alt muligt. Fra veerkstedsgruppen som lige nu er ved at lave hgjbede til de falles
tagterrasser, til affaldsgruppen, der sikrer sig, at vi affaldssorterer korrekt og far stillet ud, over gruppen som laver
keramik sammen om sendagen, og til hele komplekset omkring faellesmaden, som er et meget stort stykke arbejde. Man
melder sig ind efter evne, lyst og overskud og det ligger os meget pa sinde, at det hele skal vaere pa frivillig basis."

Anvisningsret

Administrationen har efter @konomiudvalgsmedet den 21. maj 2024 holdt mede med EcoVillage. De er indstillet pa at
indga en aftale om kommunal anvisning, sé leenge det flugter med feellesskabet. Man kan fx nedsatte en beboergruppe,
som kan vare med til at godkende nye lejere/andelsejere.

Administrationen bemarker i den forbindelse at vore normale anvisningskriterier ved "akut" anvisning umiddelbart ikke
er egnede i forhold til konceptet EcoVillage bygger pa.

Forurening

Det er i kobsaftalen aftalt, at keber baerer udgiften op til 0,5 mio. kr. Overstiger udgiften til hdndtering af forurening de
0,5 mio. kr., deles udgiften ligeligt mellem parterne op til en samlet udgift pa 4 mio. kr. Overstiger handteringen af
forurening 4 mio. kr., optager parterne forhandlinger om héndteringen af udgiften.

Andel, privat ejer
Administrationen vil i en fornyet kabsaftale stille krav om, at der opfares andelsboliger, og at der ikke ma opferes private
lejeboliger.

Almen aktor
EcoVillage er i teet dialog med Baldersbo, og den specifikke almene aktor vil skulle fremgé af kebsaftalen.

Den nuveerende kabsaftale

Den nuverende kabsaftale er indgaet og endelig. Denne kan alene opsiges, hvis EcoVillage ikke opfylder betingelserne.
En @ndring i forhold til ejerforhold Alment/Andel, kraever &ndring af kebsaftalen. Hvis administrationen ikke kan lande
en aftale omkring den almene del, vil den oprindelig aftale om private ejerboliger (herunder andel) vere geeldende.

Tilfejelse efter Kommunalbestyrelsens mede den 17. juni 2024
Pa baggrund af bemaerkningerne pd Kommunalbestyrelsens magde den 17. juni 2024 er der udarbejdet et notat vedrerende
udbudspligt. Bilaget er vedlagt sagen.

Der er overordnet tre veje sagen kan gé herfra, og disse beskrives nedenfor.

 Kommunalbestyrelsen godkender, at ejerforholdet endres fra privat til 50 pct. alment og 50 pct. andel.

¢ Kommunalbestyrelsen godkender ikke @ndringen af ejerforholdet. EcoVillage har ret til at gennemfore handlen, s
det bliver 100 pct. privat ejet.

o Kommunalbestyrelsen godkender ikke @ndringen af ejerforholdet. EcoVillage vaelger ikke at gennemfere handlen.
Ejendommen skal herefter i udbud igen, hvis ejendommen fortsat enskes athendet. Hvis ejendommen enskes
anvendt til almene boliger, kan kommunen szlge uden udbud til et boligselskab.

Okonomiske konsekvenser og finansiering

Ballerup Kommune far en udgift til grundkapitallan pa 5-6 mio. kr. til grundkapitallan. Udgiften afholdes af kontoen for
grundkapital ramme 80.86 @vrige balanceforskydninger (ramme for grundkapital og kapitaltilfersel).

Bilag

3 bilag, heraf 3 anbefales
Beslutningen trzeffes af
Kommunalbestyrelsen
Indstilling

Center for Politik og Organisation indstiller, at



1. Det godkendes, at kebsaftalen &ndres, siledes at ejerfordelingen for det fremtidige byggeri i fremtiden bliver ca. 50
pct. alment og 50 pct. andel.

Beslutning

Kommunalbestyrelsen 26-08-2024 Punkt 23
Beslutning
Indstillingen ikke godkendt

Sagens forleb

11/06/2024 @konomiudvalget

Indstilles til godkendelse.

Allan Kristensen (C), Mikael Wandel (V) og Jette Meinertz (O) stemte imod indstillingen.

17/06/2024 Kommunalbestyrelsen
Sagen undersages.

20/08/2024 Okonomiudvalget
Indstilles ikke til godkendelse.
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