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Punkt 1: Meddelelser

00.01.10-P35-7-19

1. Revisionsberetning for regnskabséret 2019.

Kommunens revisor, PwC, har udarbejdet revisionsberetning for regnskab 2019. Revisionsberetningen indeholder
ikke bemerkninger pa Milje- og Teknikudvalgets omrade.

Revisionsberetningen vil blive forelagt @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen i forbindelse med
andenbehandlingen af Ballerup Kommunes arsregnskab for 2019.

Bilag
2 bilag

2. Kvartalsrapport for BorgerTip forste kvartal 2020

Bilag
1 bilag

3. Prastevenget 20-22.
Der er givet administrativ dispensation fra lokalplan nr. 177 for et omréde ved Preestevaenget, § 7.1 og 8.5 til
fravigelse af kravet om grenne tage og regulering af terreen i forhold til at etablere LAR pa udenoms arealer til
glede for beboerne. Grunden er forurenet og det medforer at terreenet skal reguleres mere end +/-50 i visse omréder.
Dispensationen blev betinget af at sekundeare bygninger etableres med grenne tage og at terreenreguleringen forst
endeligt godkendes ved indsendt byggeprojekt.

4. Der har veeret politisk efterspargsel om en faglig vurdering af tilstanden pa Frederikssundsvej. En gennemgang er
vedlagt som bilag. Det er administrationens vurdering, at der er skader, der skal repareres og at strekningerne, som

sadan, ikke ber prioriteres, idet andre vejstraekninger i Ballerup Kommunen har sterre behov.

Bilag
1 bilag

Beslutning
Taget til efterretning
Bilag

1.1 Revisionsberetning 2019 for Ballerup Kommune vedrerende regnskabséret 2019
1.1 Bilag 2 og 3 til Revisionsberetning 2019 for Ballerup Kommune vedrerende regnskabsaret 2019
1.2 Kvartalsrapport for BorgerTip for forste kvartal 2020

1.4. Praesentation Malegv Byvej, Ballerup Byvej og Skovlunde Byvej



Punkt 2: Den politiske aftale udskydelse af opgaver

00.30.10-S00-5-19
Indhold

Sammendrag
Der er efterspurgt en nermere redegorelse for udsattelse af en raeekke opgaver som folge af Coronasituationen. Sagen
redeger herfor, og det indstilles at de pageldende opgaver udskydes.

Baggrund
P& baggrund af budgetpartnernes bemaerkninger til "Notat - Oversigt over indsatser fra ’Aftale om budget 2020 fordelt
pa udvalg, som administrationen foreslar udskudt til 2021, enskes en redegerelse for udvalgte indsatser.

Sagsfremstilling
Budgetparterne har besluttet, at Teknik- og Miljeudvalget skal have en redegerelse for, hvordan nedenstidende indsatser i
den politiske aftale kan gennemfores.

4.1 Klimapolitik og 4.2 Klimastrategi
Budgetparternes bemarkning til Punkt 4.1. Klimapolitikken og punkt 4.2. Klimastrategien handler om at se de to
punkter i sammenhang og en opfordring til at til tildelte midler ligeledes samtankes.

Administrationens vurdering:

Det er hensigtsmaessigt at samtaenke klimapolitikken og klimastrategien samt den ekonomi, der er tilknyttet. Det er i den
politiske aftale forudsat at politik formuleres forst, herefter omsattes politik til strategi og konkrete handlinger. Det er
ambitionen, at klimapolitik og klimastrategi skal forankres bredt i Ballerup Kommune. Det har ligeledes vaeret en
ambition, at politiske temadreftelser samt input fra Verdensmalsfestival kunne give de forste input til politik og strategi.
Det vurderes at temadroeftelse i Kommunalbestyrelsen bedst kan finde sted, nér dagligdagen igen er normaliseret. Idet der
enskes en bred politik, som er forankret bade politisk og administrativt, vurderes det ikke hensigtsmaessigt at udnytte den
medfelgende gkonomi til blot at bede en konsulent eller midlertidig ansat om at formulere en politik og en strategi. Ifolge
budgetaftalen skulle klimapolitikken vedtages i 2020. Eftersom inddragelseselementer forventeligt forst kan ske efter
sommerferien, vil opgaven séledes parallelforskydes tidsmaessigt, hvorved en vedtaget politik naeppe kan nés i

2020. Selvom politik og strategi parallelforskydes, vil andre konkrete handlinger, fx pd baggrund af klimahandleplan og
politiske aftaler fortsat ske som aftalt. Administrationen giver en status herom pé Teknik- og Miljeudvalgsmedet i juni
2020.

4.6 Pulje til etablering af skolehaver og institutionshaver
Budgetpartnerne gnsker, at de skoler, der gnsker at gé i gang med skolehaver nu, far mulighed for det.

Administrationen vil naturligvis stille sig til rddighed for de skoler og institutioner, der gerne vil arbejde med haver. Men i
respekt for de coronarelaterede udfordringer, der p.t. er pa berneomradet, vurderes det ikke hensigtsmaessigt, at
administrationen aktivt forseger at processe opgaven. I efteraret tilbydes skoler og institutioner at deltage i indsatsen med
effekt i foraret 2021.

4.7. Handleplan for flere ladestandere
Budgetpartnerne ensker en konkret forklaring pa, hvad der prioriteres fremfor denne opgave.

Administrationen har prioriteret de mange fremrykkede anlagsprojekter. Samtidig vurderes det hensigtsmaessigt, at
handleplan for ladestandere far en relation til og samtaenkes med klimapolitik og klimastrategi, ligesom den ngdvendige
dialog med virksomheder om handleplanen ikke er muligt p.t. Indarbejdelse af ladestandere i de igangvarende konkrete
planer og projekter forsatter.

4.8 Tilskud til afvikling af gamle brendeovne
Budgetpartnerne gnsker en konkret forklaring pa, hvad der prioriteres fremfor denne opgave.

Tilskud til afvikling af gamle breendeovne soges planlagt i samarbejde med relevante interessenter, fx bererte borgere,
skorstensfejere og Miljo- og Fadevareministeriets skrotningsordning. Det har ikke vaeret muligt at medes med disse
parter, hvorfor kampagnen endnu ikke har kunnet lanceres. I arbejdet med skrotningsordningen har det ogsa vist sig, at
salg af nye brendeovne er et forars- og efterarsfeenomen. Det kan ikke lade sig gore at have en skrotningsordning klar til
efterér 2020.



Budgetpartnerne gnsker indsats fastholdt.

Der er bevilget tilgeengelighedspuljemidler for 2019 til projekter, som er ved at blive gennemfort. Tilgengelighedspuljen
udmentes i tet samarbejde med Tilgengelighedsfelgegruppen, som er nedsat af Handicapradet og Seniorrddet. Forud for
arets indsatser gennemfores en byvandring, som i ar er planlagt til atholdelse i Skovlunde. Det har ikke varet muligt at
gennemfore byvandringen endnu. Forhabentlig er det muligt til efteraret, hvorefter puljen kan prioriteres. Inddragelsen
skal vaere ordentlig. Fra beslutning om tiltag til praktisk udferelse er der procestid, som betyder, at midlerne for 2020 ikke
kan forventes anvendt i 2020, men forst 1 2021.

I alle de anlegsprojekter der gennemferes, bliver tilgaengelighed prioriteret hgjt, og Tilgengelighedsfolgegruppen far
lebende skriftlige opdateringer pé projekterne.

Okonomiske konsekvenser og finansiering

Ingen gkonomiske konsekvenser

Bilag

0 bilag

Beslutningen trzeffes af

Teknik- og Miljeudvalget

Indstilling

Center for By, Erhverv og Milje indstiller, at

1. Ovenstaende redegorelse tages til efterretning.
2. Det godkendes, at de foresladede projekter udskydes, jf. sagsfremstilling.

Beslutning
Indstillingen godkendt



Punkt 3: Kommuneplan 2019

01.02.03-P15-3-19
Tidligere behandling

Kommunalbestyrelsen den 30. september 2019 Punkt 13
Indhold

Sammendrag
P& medet den 30. september 2019 vedtog Kommunalbestyrelsen Forslag til Kommuneplan 2019, der efterfolgende blev
sendt i offentlig haring.

Efter afslutningen af den offentlige horing om kommuneplanforslaget skal Kommunalbestyrelsen nu behandle de
indkomne heringsbidrag med henblik pé at kunne vedtage Kommuneplan 2019 endeligt. Det indstilles at kommuneplanen
vedtages med diverse @ndringer.

Baggrund

Pa medet den 30. september 2019 vedtog Kommunalbestyrelsen at udsende sit forslag til Kommuneplan 2019 til oftentlig
hering i perioden frem til den 19. december 2019. I offentlighedsperioden blev der atholdt tre borgermeder, hvor der
indkom 42 heringssvar med kommentarer, indsigelser eller ndringsforslag til kommuneplanforslaget. 29 heringssvar
handler om omdannelsen af Malgv Stationsomréde, mens de resterende 13 heringssvar fordeler sig over forskellige
emner. | heringsperioden er der vedtaget en raekke tillaeg til Kommuneplan 2013, der er indarbejdet i Kommuneplan
2019. I forleengelse af dette anbefaler administrationen en raekke endringer til den endelige kommuneplan - se
rettelsesnotat samt hvidbog.

I november 2019 blev der aftholdt mede med Erhvervsstyrelsen, Vejdirektoratet og Miljestyrelsen, og parterne er i den
anledning blevet enige om en reekke @&ndringer og uddybninger til kommuneplanens hovedstruktur, retningslinjer,
rammebestemmelser og dertilherende redegarelser - se aftalenotat med bilag.

Under den politiske behandling af kommuneplanforslaget var de generelle bestemmelser for parkeringsnormer anledning
til stor politisk debat. Emnet blev derfor behandlet serskilt af Teknik- og Miljeudvalget i januar 2020 - se bilag om
parkering.

Sagsfremstilling

For at kvalificere den politiske beslutning omkring fremtidige parkeringsnormer bad administrationen radgivningsfirmaet
COWI om at komme med deres vurdering af det fremtidige parkeringsbehov pé baggrund af tilgengelig data pa omradet.
Formalet var at skabe overblik over, hvilke knapper man politisk kan skrue pa i forbindelse med parkeringsadferd og at fa
et billede af, hvilken rolle parkeringsnormer spiller i byudviklingen.

Med afsaet i COWIs anbefalinger udarbejdede administrationen en anbefaling til Ballerup Kommunes fremtidige
parkeringsnormer. Anbefalingen sggte at balancere det reelle parkeringsbehov og Kommunalbestyrelsens aktuelle politik
pa omradet med udgangspunkt i de tre parkeringszoner, der blev besluttet med kommuneplanforslaget. Teknik- og
Miljoudvalget behandlede sagen i januar 2020, og det blev besluttet, at administrationens forslag til fremtidige
parkeringsnormer godkendtes med henblik pa, at normerne indstilles til politisk vedtagelse i forbindelse med den endelige
vedtagelse af Kommuneplan 2019.

I forbindelse med den endelige vedtagelse af Kommuneplan 2019 skal der derfor traeffes serskilt beslutning om de
fremtidige parkeringsnormer i Ballerup Kommune.

Pé borgermadet i Mélov og i de indkomne heringssvar har der varet serligt fokus pa udviklingen af Malov
Stationsomride og de muligheder for bebyggelse, som rammerne i Forslag til Kommuneplan 2019 indeholder.

Ballerup Kommune er i gang med at udvikle Malgv Bymidte ud fra visionen om, at Malev Bymidte skal opleves som en
samlet og levende bymidte med nye medesteder og bedre forbindelser, der styrker rammerne om byens sarlige
feellesskaber. Udviklingen af Mélov sker med udgangspunkt i udviklingsplanen “Mélgvringen”. Som et led i udviklingen
af Mélov Bymidte tog Ballerup Kommune i samarbejde med de store grundejere af arealet mellem Malev Byvej og
jernbanen fat pa en plan for, hvordan arealet kan blive et nyt stationsnart boligomrade, som béade er forbundet til Malov
og Sendergéard. Heringen har vist en stor bekymring for bebyggelsens hgjde og tethed blandt borgerne i Mélov.



Administrationen indstiller, at de to rammeomrader for Mélgv Stationsomrade fastholdes uandret siledes, at der fortsat
gives mulighed for en bebyggelsesprocent pa 110 i 3-5 etager.

Digital kommuneplan
Kommuneplan 2019 er udarbejdet som en digital plan. Link til digital kommuneplan:
https://ballerup.viewer.dkplan.niras.dk/plan/27#/

Okonomiske konsekvenser og finansiering

Ingen gkonomiske konsekvenser

Bilag

16 bilag

Beslutningen trzeffes af
Kommunalbestyrelsen

Indstilling

Center for By, Erhverv og Miljo indstiller, at

1. De generelle parkeringsnormer, jf. bilag, besluttes.

2. Kommuneplan 2019 vedtages endeligt med de foreslaede rettelser.

Beslutning
Udszettes
Sagens forleb

03-03-2020 Teknik- og Miljoudvalget
Udsattes

Bilag

Forord til Kommuneplan 2019

Bilag 1 til Kommuneplan 2019 - Grundvand

Bilag 2 til Kommuneplan 2019 - Produktionsvirksomheder

Bilag 3 til Kommuneplan 2019 - Detailhandel (sammenskrevet)

Bilag 4 til Kommuneplan 2019 - Naturinteresser

Bilag 5 til Kommuneplan 2019 - Klimatilpasning (sammenskrevet)

Bilag 6 til Kommuneplan 2019 - Vejinteresser (sammenskrevet)

Udkast til referat - 5 ugers notat for Ballerup Kommunes Kommuneplan 2019 - Ballerup Kommunes bemarkninger
Notat om aftalte &ndringer og suppleringer i Ballerup Kommunes forslag til Kommuneplan 2019 fra Erhvervsministeriet
Parkeringsnormer i lokalplanleegning

Rettelser i forbindelse med endelig vedtagelse

Samlet og anonymiseret heringssvar til Kommuneplan 2019

Hvidbog til Kommuneplan 2019

Oversigt over P-normer med administrationens forslag vs. forslag til Kommuneplan.pdf

Notat med anbefalinger til parkeringsnormer


https://ballerup.viewer.dkplan.niras.dk/plan/27#/

Praesentation af P-normer i Ballerup Kommune



Punkt 4: Ansegning om dispensationer fra lokalplan nr. 111 for Telegrafvej i
Ballerup til opferelse af nyt domicil for Bosch pa Telegrafvej 1 i Ballerup

01.02.00-P19-19-20
Indhold

Sammendrag

Bosch gnsker at nedrive deres hovedkontor pa Telegrafvej 1, med henblik pa at opfere et nyt. I forbindelse med
projektering af det nye domicil, seger de et antal dispensationer fra den geldende lokalplan. Administrationen indstiller, at
der gives dispensation.

Baggrund

Ejendommen er omfattet at lokalplan nr. 111 for Telegrafvej i Ballerup, der blev vedtaget den 27. august 2001.
Ejendommen ligger i udkanten af det kvarter, som er under byomdannelse til et mere abent, grent og blandet bykvarter,
som beskrevet i "Helhedsplan for Baltorp Bykvarter”.

Sagsfremstilling

I forbindelse med projektering af et nyt domicil for Bosch er der ansegt om dispensation fra den geeldende lokalplan med
hensyn til bygningens placering pa grunden, ligesom der seges om dispensation fra bestemmelsen om fabriksudsalgs
maksimumsterrelser, antallet af parkeringspladser, terreenregulering samt vejadgang til Vestbuen.

Byggeriet onskes opfort i en afstand af ned til 6 m fra skel mod Vestbuen, hvilket kraever en dispensation fra lokalplanens
§ 5.4, der foreskriver en byggelinje mod Vestbuen pa 30 m fra vejmidte svarende til 20 m fra skel, samt fra lokalplanens §
9.2, der foreskriver, at der mod Vestbuen skal vare et 20 m beplantet belte.

Ansegningen er ledsaget af en illustration, der viser den forventede landskabelige bearbejdning af den 3-9 m brede zone
mellem den fremtidige bygning og Vestbuen.

Formaélet med lokalplanens bestemmelse om et beplantningsbelte er at fastholde omradets grenne hovedtreek med henblik
pa en visuel afskeermning.

Administrationen vurderer, at det foresldede gronne profil mod Vestbuen opfylder formalet med bestemmelsen. En visuel
afskermning er ikke pakravet, nar der ikke er tale om en produktionsbygning med lukkede facader mod omverdenen. Det
er hensigten med den planlagte kontorbygning, at facaden bliver aben og i langt hejere grad ensker at vaere en del af
bymiljeet. Dette er i god trdd med helhedsplanen for kvarteret.

Administrationen anbefaler, at dispensationen gives pd forudsatning af, at der etableres en gren zone ud mod Vestbuen,
som indeholder treebeplantninger og en underbeplantning, som markerer arstidernes skifte og giver biodiversitet til
omradet svarende til principperne for urban nature” i det fremsendte materiale.

Der ansoges om tilladelse til etablering af et ca. 120 m? stort fabriksudsalg, hvilket kraver en dispensation fra
lokalplanens § 3.4, der kun tillader fabriksudsalg pé op til 100 m?.

Formaélet med bestemmelsen er at hindre egentlig privatkundeorienteret udvalgsvarehandel. Administrationen vurderer, at
overskridelsen er af sa beskedent omfang, at den ikke @ndrer selve bygningens karakter af administrationsbygning.

Der anseges om dispensation fra lokalplanens § 9.10 til at udfere terreenreguleringer sterre end +/- 0,5 m med baggrund i
grundens beskaffenhed.

Administrationen betragter ikke afvigelsen som en egentlig dispensation, men et udtryk for, at sterre terreenreguleringer
kraever en naermere tilladelse i forbindelse med den egentlige byggesagsbehandling. Der kan og skal sdledes ikke tages
stilling til dette punkt for i den egentlige byggesagsbehandling.

Der ansgges om dispensation fra parkeringskravet i lokalplanens § 5.7, der fastsetter, at der skal udlegges 1 plads pr. 30
m? bebyggelse til administration og service. Det betyder, at der i det aktuelle byggeri skal udleegges mellem 230 og 383 p-
pladser athangigt af bygningens arealfordeling mellem administration og lager. Ansgger vil anleegge 210 p-pladser
svarende til den norm pa 1 p-plads pr. 55 m? bebyggelse i stationsnare erhvervsomrader, som ligger i forslaget til ny
kommuneplan. Administrationen vurderer, at der kan gives dispensation, pa vilkar, at der til enhver tid skal forefindes det
nadvendige areal til parkering péd ejendommen.



Bosch har péa deres situationsplan skitseret, at der etableres en ny tilslutning til Vestbuen med mulighed for at kere hajre
ind til Bosch’s grund og hgjre ud fra Bosch’s grund. Dette kraever en dispensation fra lokalplanens § 5.5, der bestemmer,
at der til Vestbuen ikke ma etableres direkte adgang for feerdsel fra de tilstedende ejendomme.

Administrationen indstiller, at der kan etableres en udkersel fra Bosch’s grund til Vestbuen, men ikke en indkersel.
Indkerselsmulighed kan ikke anbefales, da der med en saddan abning vil vaere stor sandsynlighed for U-vendinger i krydset
Vestbuen/Telegrafvej for bilister kerende fra syd mod nord fra motorvejen og til Bosch.

Udkerslen skal indrettes, sa det sikres, at den ikke kan benyttes som indkersel. Dette skal ske via skiltning og
vejudformningen.

Ballerup Kommune vurderer, at denne udkersel bevirker, at der skal etableres en midterhelle til adskillelse af den nord og
sydgaende trafik siledes, at der kun kan ske udkersel mod syd og ikke mod nord. Alle udgifter forbundet med e&ndring af
vejanlegget pahviler Bosch, og der skal indgés en frivillig aftale mellem Bosch og Ballerup Kommune, som klarlegger
de nermere forhold og granseflader.

Okonomiske konsekvenser og finansiering
Ingen gkonomiske konsekvenser

Bilag

1 bilag

Beslutningen trzeffes af

Teknik- og Miljeudvalget

Indstilling

Center for By, Erhverv og Milje indstiller, at

1. Der gives dispensation fra lokalplan nr. 111 for Telegrafvej i Ballerup, §§ 5.4 og 9.2 til placering af bygning i en
afstand af ned til 6 m fra skel mod Vestbuen.

2. Der gives dispensation fra lokalplan nr. 111 for Telegrafvej i Ballerup, § 3.5 til etablering af fabriksudsalg pa ca.
120 m2.

3. Der gives dispensation fra lokalplan nr. 111 for Telegrafvej 1 Ballerup, § 5.7 til kun at anleegge p-pladser svarende
til en norm pa 1 p-plads pr. 55 m? erhvervsareal.

4. Der gives dispensation fra lokalplan nr. 111 for Telegrafvej i Ballerup, § 5.5 til etblering af ekstra udkersel (kun
hgjre ud) til Vestbuen.

Beslutning
Indstillingen godkendt med folgende @ndring:

Vilkéret om udleg af areal til parkeringspladser udgar.

Jacob Wahler Jargensen (V) stemte imod, og enskede folgende protokolbemarkning fort til referat: Venstre ensker at
opretholde vilkaret om udlag af areal til parkeringspladser.

Bilag

Kortbilag - Telegrafvej 1 1 Ballerup



Punkt 5: Miljetilsyn 2019

09.00.00-K08-1-20
Indhold

Sammendrag

Administrationen orienterer i sag om miljetilsyn 2019. Antallet af miljetilsyn varierer fra ar til ar, og Center for By,
Erhverv og Milje har i 2019 veret pa 72 virksomheder. Der er gennemfort to tilsynskampagner, fortsettelse af
"Kampagne oprydning i udtjente biler" (fra 2017 og 2018) og "Kampagne cirkulaer akonomi".

Kampagnerne viser, at kommunikation til og dialog med virksomheder, hvor der fx er fokus pd en bedre bundlinje
(okonomi), har en interesse for Ballerup Kommunes virksomheder.

Sagen forelaegges ogsa Erhvervs- og Beskaftigelsesudvalget til orientering.

Baggrund

Der fores tilsyn med de forskellige kategorier af virksomheder (IED-maerkede listevirksomheder, listevirksomheder, bilag
1-virksomheder og branchevirksomheder) efter minimumsfrekvenserne i tilsynsbekendtgerelsen, hvor tilsynsfrekvensen
er mellem et og fire 4r, er fastsat efter virksomhedernes miljerisikovurdering.

Sagsfremstilling
Tilsynsindsatsen betyder, at 72 virksomheder har modtaget i alt 79 besgg i 2019. Til sammenligning fik 66 virksomheder
70 besog i 2018.

Resultaterne af tilsynskampagnerne:

Der var inviteret 29 smé og mellemstore produktionsvirksomheder i Ballerup Kommune til ga-hjem-mede om Cirkuler
gkonomi. Medet blev atholdt hos PPG Coatings, tidligere Dyrup (i Gladsaxe Kommune) og 3 virksomheder
(Tomsgruppen, ABB A/S, EWG Electronics) med i alt 5 personer deltog pa medet og 2 andre virksomheder havde
tilkendegivet interesse, men havde ikke mulighed for at deltage pa dagen.

En enkelt virksomhed er besogt flere gange og 5 andre virksomheder er besggt en enkelt gang i forbindelse med
Oprydning i udtjente biler. Der er stadig en aftale om lebende skrotning — dette folges der ogsa op pa i 2020.

Miljetilsynet omfatter ligeledes vejledning, fx i forbindelse med affaldsspergsmal, revision og meddelelse af
miljegodkendelser og tilslutningstilladelser, klagesager, meddelelse af pabud, opfelgning og indgéelse af frivillige aftaler
om reduktion af stgj- og luftforurening mv.

Herudover omfatter tilsynet lebende miljevurderinger af nye projekter for endringer og ombygninger pa virksomhederne.

Der er meddelt folgende handhaevelser: 7 indskerpelser og 5 henstillinger om diverse forhold, pa i alt 9 virksomheder (en
enkelt fik 4 handhavelser).

Til orientering kan det oplyses, at Center for By, Erhverv og Milje planleegger at besgge ca. 60 virksomheder i 2020.
Herudover vil der blive udfert ca. 25 kampagnetilsyn inden for emnerne oprydning i udtjente biler (fortsat fra 2017, 2018
og 2019) og tilsyn med benzinstationer (herunder tanke, beleegning, vaskehaller, jordforureninger mv.). Corona kan
naturligvis have en indflydelse pé antallet af fysiske besog.

Okonomiske konsekvenser og finansiering
Ingen gkonomiske konsekvenser

Bilag

2 bilag

Beslutningen trzeffes af

Teknik- og Miljoudvalget

Indstilling

1. Orienteringen om miljetilsyn 2019 tages til efterretning.

Beslutning



Taget til efterretning
Bilag

Kampagne Cirkuleer @konomi 2019

Kampagne Oprydning i udtjente biler 2019



Punkt 6: Opferelse af hjornebygning ved Ahornsvej/Bydammen i Ballerup

01.02.17-P20-15-19
Indhold

Sammendrag

Pé vegne af ejeren af ejendommen matr.nr. 91A pé hjernet af Ahornsvej og parkeringspladsen bag Lidl har Link
Arkitekter udarbejdet et skitseforslag, som hermed prasenteres til orientering. Der er gennemfort en naboorientering om
projektet.

Baggrund
Ejeren af ejendommen matr.nr. 91A ensker at opfore en hjernebygning i 3 plan (2 etage) med i alt 11 boliger pé
grunden.

Sagsfremstilling

Center for By, Erhverv og Milje vurderer, at byggeriet er tilpasset stedet med hensyn til bygningens hgjde og tagform.
Byggeriet vurderes at kunne medvirke positivt til at afslutte den abne karré og dermed skabe mere bymeessighed i
omradet. Det vil indga naturligt i den udvikling af bymidten, som foregéar i disse ar.

Center for By, Erhverv og Milje har foretaget en vurdering af, hvorvidt projektet er i overensstemmelse med
kommuneplanen, og om det udlgser lokalplanpligt:

Kommuneplanen fastlegger bebyggelsesprocenten for rammeomradet (3.C2 — Stationsnert centeromrade mellem
Ballerup Kirke og Linde Allé) under ét til 90. I praksis administreres denne bebyggelsesprocent pa den enkelte ejendom.
Nar den eksisterende bebyggelse pa ejendommen medregnes, vil der blive tale om en overskridelse af
bebyggelsesprocenten pa selve ejendommen. Imidlertid har en segning pa Qgis godtgjort, at der i omradet som helhed er
en stor rummelighed tilbage inden for rammeomréadet. Det konkluderes derfor, at byggeriet ikke vil vere i strid med
kommuneplanen.

Med hensyn til lokalplanpligt ger det samme sig geldende: I lokalplan nr. 063 for et omrade i Ballerup Bymidte er
bebyggelsesprocenten for delomride A under ét fastlagt til 65. Det foreliggende projekt medferer ikke nogen
overskridelse af denne bestemmelse (men selve den bererte matrikel far dog en hgjere bebyggelsesprocent).

Ifolge lokalplanens § 8.5 skal ny bebyggelse opfares inden for de byggefelter, som fremgar af lokalplanens bilag. Der er
imidlertid ikke angivet noget byggefelt pa det aktuelle sted ved hjernet af Ahornsve;j. Til gengeeld falder den foreslaede
bebyggelse meget fint i trdd med lokalplanens intentioner om "yderligere samlende bebyggelse i randzonerne langs
Bydammen, Ahornsvej (...)", jf. lokalplan nr. 063, § 8.

Center for By, Erhverv og Milje vurderer fra ovenstéende, at der ikke er tale om lokalplanpligt for det foreliggende
projektforslag. Projektets gennemforelse vil dog forudsaette, at der gives en dispensation fra lokalplanens § 8.5 vedrerende
det manglende byggefelt, jf. ovenstdende. Der er derfor gennemfort en forudgaende naboorientering herom med svarfrist
den 1. maj 2020. Vedlagt er resumé af de to nabosvar, som er indkommet pr. den 30. april 2020, suppleret med
administrationens kommentarer, samt nabosvarenes fulde ordlyd (anonymiseret). Skulle der komme flere bemarkninger
inden fristens udleb, vil disse blive eftersendst til udvalgets medlemmer inden udvalgsmedet.

P& baggrund af det forelabige resultat af naboorienteringen vurderer Center for By, Erhverv og Milje, at der kan meldes
positivt tilbage til grundejeren vedrerende realisering af projektet, idet bygherren samtidig geres opmarksom pé de
kommentarer, som naboorienteringen har affedt. Der skal i den forbindelse ske en koordinering i forhold til de
byggearbejder, der foregér i bymidten, sa der sikres tilgeengelighed til gdgaden og butikkerne.

Hvad angér parkering, anbefaler administrationen, at der til projektet tilkebes parkering i bymidtens p-fond, sledes

at gardarealerne kan udnyttes til friareal. Da der ikke er lokalplanpligt, er der ikke meget offentlighed, udover
naboorientering. Administrationen vil sammen med bygherre informere om projektet til en bredere offentlighed i Ballerup
Bymidte.

Okonomiske konsekvenser og finansiering
Ingen gkonomiske konsekvenser

Bilag

3 bilag



Beslutningen traeffes af

Teknik- og Miljeudvalget

Indstilling

Center for By, Erhverv og Milje indstiller, at

1. Orientering om opferelse af hjernebygning ved Ahornsvej/Bydammen i Ballerup tages til efterretning.

2. Teknik- og Miljoudvalget giver principielt tilsagn om dispensation til, at der kan opferes en boligbygning pa hjernet
af Ahornsvej, selvom den gaeldende lokalplan nr. 063 ikke angiver et byggefelt pa dette sted.

Beslutning

Indstillingen godkendt med denne bemearkning:

Teknik- og Miljeudvalget ansker pd kommende udvalgsmade forelagt orientering omkring udformning af det endelige
byggeri.
Bilag

Skitseoplaeg om opferelse af hjornebygning ved Ahornsvej/Bydammen i Ballerup
Nabosvar pr. den 30. april 2020 - fuld ordlyd

Nabosvar pr. den 30. arpil 2020 - resume med administrationens kommentarer



Punkt 7: Byomdannelse af arealer ved Telegrafvej og Baltorpbakken i
Ballerup

01.02.05-P16-18-15
Tidligere behandling

Kommunalbestyrelsen den 16. december 2019 Punkt 11
Indhold

Sammendrag

Administrationen har, ssmmen med grundejere, arbejdet videre med byudvikling i Baltorp Bykvarter.A Den videre
kvalificering og detaljering af de forskellige projekterA viser, sammen med A'ndrede forudsA !tninger, et behov

forA justering i helhedsplanen for omrA¥det. Atndringerne har konsekvenser for helhedsplanens dogmerA samt
bebyggelses- og infrastrukturprincipperne. Administrationen fastholder intensionerne fra helhedsplanen i

detailplanlA! gningen, menA ser et behov for at Kommunalbestyrelsen orienteres om og godkender tilpasninger, herunder
at den videre planlAlgning sker i etaper.

A

Baggrund

Administrationen har med udgangspunkt i "Helhedsplanen for Baltorp Bykvarter" en 1A bende dialog med grundejere ud
til Telegrafvej, Baltorpbakken og grundejerforeningen AtlasvAlnge. Derudover er administrationen kommet et spadestik
dybere i forhold til den trafikstruktur, som blev foreslA¥et i helhedsplanen. Dialogen med grundejerne og kvalificeringen
af infrastrukturen betyder, at administrationen stiller forslag om at justere i den trafikstruktur, som blev prAlsenteret i
helhedsplanen.

A

I helhedsplanen blev der fremlagt beregninger af byggeretter og bebyggelsesprocenter De grundejere, der er interesseret i
at fA¥ en byggeretsgivende lokalplan for at bygge boliger, A nsker at opnA¥ en hA jere byggeret end angivet i
helhedsplanen. Bygherrers A nsker omA flere byggeretter skal ses i sammenhA'ng med at fAllles 1A sninger for
parkeringA ikke kommer til at ske i det omfang, som helhedsplanens beregninger er baseret pA¥. Mere parkering pA¥
egen grund presser bA¥de A konomisk og arealmAssigt, hvorved A nsker om mere byggeret opstA¥r. I helhedsplanen
blev det forslA¥et, at en del af den nA ,dvendige parkering blev 1A st ved fA!lles parkeringshuse og langs vejene med
henblik pA¥ at opnA¥ mere plads til opholdsarealer i de enkelte bebyggelser. Dette har efterfA 1gende vist sig ikke at
kunne 1A ses i samme omfang, hvilket bl.a.A skyldes de mange ejerforhold i bebyggelsen og de forskellige tempi
0mrA¥det udvikles i. Der bliver fortsat plads til lidt ekstra parkeringspladser langs vejene, men der skal udIA! ggesA areal
til parkeringspladser tilA deA nye boligbebyggelser pA¥ egen grund. Der stilles krav til at parkering skal foregA¥ i
konstruktion for den andel af bebyggelsen, der overstiger en bebyggelsesprocent pA¥ 70, for at sikre tilstrAlkkelige
opholdsarealer.

A

Sagsfremstilling

Aktuelle plan- og byggeprojekter sammenholdt med helhedsplanenA

A

Som fA Ige af Alndrede forudsA!tninger om fA'lles parkering samt mere detaljeredeA projekter, bliver nogle af de
dogmer, som helhedsplanen er baseret pA¥ udfordret.A Dogmerne fremgA¥r af side 8 og 9 i helhedsplanen (se bilag).

A

Dogme 1: A Vejrum, som landskabsrum

I vejprojektet for Telegrafvej og Baltorpbakken er der indarbejdet plantebede og i lokalplanerne vil administrationen
sikre, at der langs Telegrafvej sikres areal til store trAler - ogsA¥ selv om det bliver pA¥ private arealer. Dogmet
f:orfA,lges uforandret

Dogme 2: Kantzone og byggelinje

Der planlAlgges for kantzone til private eller fA!lles forhaver, men de vil ikkeA altid vA're 5 mA brede, som beskrevet i
helhedsplanen.

A

Dogme 3: Markeripg ﬂle’m N i o 3

Der stilles krav tilA at ny bebyggelse placeres ud til hjA rner.A EnkelteA hjA rner vil ogsA¥ blive markeret
bygningsarkitektonisk.

A

Dogme 4: Passagemulighed 3 N

Det er fortsat intensionen, atA sikre A¥bninger i nye bebyggelser, som mindsker privatheden i omrA¥det.
A

Dogme 5: Indre landskab med offentlig adgang



IntensionenA med dette dogme er udfordret af, at der skal afses arealA til parkering. Opholdsarealer i de forelA bige
bybyggelsesplaner er blevet mindre, og de vil derfor fA¥ en mere privat karakter.

Dogme 6: TerrAlnregulering

Det er fortsat intensionen, at terrA'nforskelleA tilpasses vejrum ogA bebyggelse.

A

Dogme 7: Parkering

Der er flere A'ndringer i dette dogme, fx vil kommende lokalplaner skulle leve op til de nye generelle
rammebestemmelser for parkering, som fastsA'ttes iA A kommuneplanen. Ligeledes er administrationen kommet til den
konklusion, at det bliver svA!rt at gennemfA re intentionen om en fA!lles p-fond og med den tanke ogsA¥ fA'lles p-
}}use.A LAls mere under afsnittet om trafikstruktur.

A

Dogme 8: LAR- og befAstelsesgrader

Der stilles krav til bA¥de befAlstelsesgrader og tilbageholdelse af regnvand jf. spildevandsplanen. Grundejerne skal, som
udgangspunkt, sikre at regnvand hA¥ndteres pA¥ egen grund. OmrA¥det er ikke nedsivningsegnet. Langs Telegrafvej vil
regnvand ikke blive hA¥ndteret i A¥bne render, som foreslA¥et i helhedsplanen.A Det vilA vAlre omkostningsfyldt
hovedsagligt grundet placering af eksisterende ledninger. Dialog med Novafos har klarlagt, at der vil vA're behov for
tilbageholdelse af overfladevand i det vestlige omrA¥de, mens der i det A stlige omrA¥de ikke er behov herfor.
Tilbageholdelse af regnvand i det vestlige omrA¥de forventes at skulle ske i parkeringsarealer under jorden. Dogmet
fastholdes

A

Dogme 9: Udnyttelse og Dogme 10: Store matrikler

Begge dogmer fastholdes uA!ndret.

A

PA¥ fA lgendeA ejendomme er der igangvAlrende planer:

o Telegrafvej 1, BOSCH (BK11) A nsker at opfA re nyt hovedsA!de. Bosch har ikke 1A!ngere interesse i at fA¥
mulighed for at opfA re boliger.A

o Telegrafvej 7A og 7B, Hafnia (BK19) / Milton (BK17) A nsker en lokalplan med mulighed for etageboliger. Det
forventes, at lokalplanlAlgning igangsAlttes inkl. kommuneplantillAlg, nA¥r bebyggelsesplanerne er faldet pA¥
plads.A Administrationen foreslA¥r, at rammen for fremtidig lokalplanlA'gning fastsAlttes maks. etagemeter

23.550 m? og antal etager til 2-6. Der gives kun mulighed for 6 etager pA¥ det nordA stlige hjA rne for at markere
hjA et i henhold til helhedsplanens dogme 3, og dog kun sA¥fremt den nederste etage udgA rA en
delvistA kAllder.

o Telegrafvej 9, TEC (BK16) er ikke afklarede.

e Baltopvej 154-158, Fast Ejendomme (BKO8A + BK09) - Der er p.t. planer om at udnytte eksisterende bebyggelse
(det tidligere Jobcenter) og etablere lejligheder. Herudover et seniorbofAlllesskab om en "stok" med lejligheder ud
mod Baltorpve;j.

« Baltorpbakken. Der er interesse i at omdanne erhvervsejendomme pA¥ Baltorpbakken. Administrationen har
modtaget bebyggelsesforslag for Baltorpbakken 14, som p.t. stA¥r uudnyttet. Der har ogsA¥ vAlret en
forespA rgsel pA¥ Baltorpbakken 8, som ligeledes stA¥r tom.

RAkkefA lgeplanlAlgning

Det er et stort omrA¥de at omdanne pA¥ een gang.A SAlttes der gang i for mange projekter samtidig, kanA vi som
kommune ikke fA Ige med ressourcemA'ssigt. A Administrationen foreslA¥r, at den A stlige af omrA¥det fra TEC-
grunden (BK16) og syd pA¥ mod Baltorpvej prioriteres hA jere end ejendommene pA¥ Baltorpbakken, dog sA¥ledes at
projektet pA¥ Baltorpbakken 14 inddrages i etape 1, og at lokalplanlA!gning for ejendomme pA¥ Baltorpbakken i A vrigt
fA rst sAlttes i gang, nA¥r A vrig planlA!gning er fA'rdig. Bygningerne pA¥ Baltorpbakken, ogsA¥ kaldet Pederstrup
Erhvervspark, er af nyere dato end bygningerne ved Telegrafvej.A

Navngivning af kvartererne

I helhedsplanen blev projektomrA¥det kaldt for Baltorp Bykvarter, men administrationenA er i tvivl om, hvorvidt der var
politisk accept af denne projekttitel. Hvis projektomrA¥det etapemA|ssigt deles i to, foreslA¥r administrationen, at det
store omrA¥de i A st fremover kaldes Telegraf-Kvarteret og omrA¥det i vest kaldes Baltorpbakken efter vejenes navne.
A

Trafikstruktur

Administrationen har viderebearbejdet helhedsplanens oplAlg til trafikstruktur, og har optimeret og justeret denne under
hensyntagen til A konomien i projekterne. Trafikprojektet er sA¥ledes justeret i henhold til ovenstA¥ende ogA i forhold
til den efterfA Igende udarbejdede trafikanalyse samt vejtekniske hensyn, sA¥ som oversigtsforhold, placering

afA hastighedsdA!mpende foranstaltninger mv. Dette har resulteret i en justeret samlet plan for infrastruktur og
vejbeplantning.




A

A
Der er fA IgendeA forhold, som er vAlrd at bemArke:

e I udgangspunktet forventes de gennemgA¥ende veje og stier at vAlre offentlige vejarealer med undtagelse af
stiforbindelsenA mellem Telegrafvej og Pederstrupstien, som ligger pA¥ et areal ejet af DSB.

o Det udarbejdede trafikprojekt krA!ver, at der kan indgA¥s aftaler med de private ejere om, at de afgiver en del af
deres matrikel til offentligt vejareal. Administrationen arbejder pA¥ dette og det medtages iA forbindelse
medA udarbejdelsenA af deA enkelte lokalplaner.

o 1 det justerede trafikprojekt er der vist en vejforbindelse mellem Baltorpbakken og Telegrafvej, som 1A ber mellem
BK16 og BK17/BK19. Denne vejforbindelse tAlnkes fA rst etableret nA¥r/hvis omrA¥det ved
BaltorpbakkenA omdannes og hvisA BK16A omdannes. I forbindelse med lokalplanlA!gningen for boliger pA¥
BK17 og BK19 vil der alene indgA¥ en opgradering af den eksisterende A st/vestgA¥ende stiforbindelse mellem
Baltorpbakken og Telegrafvej, som overdrages til Ballerup Kommune efter etablering sA¥ledes at den fA¥r status
som offentlig sti.

e Der etableres ikke en offentlig vejforbindelse for enden af Telegrafvej til Baltorpvej, som skitseret i helhedsplanen.
Trafikanalysen har vist, at der trafikalt (kapacitetsmA!ssigt)A ikke er behov herfor. DerudoverA er
Grundejerforeningen RA¥mosen ikkeA interesseret i en vejforbindelse, da den vil omfatte en tilslutning til deres
private vej. PA¥ den lange bane arbejdes der dog hen i mod etablering af en offentlig stiforbindelse fra AtlasvAlnge
til Vestbuen og en offentlig stiforbindelse fra den sydlige del af Telegrafvej til og ned til den fA rnAlvnte sti. Dette
krAlver dog de private ejeres medvirken til at 1Algge arealer til dette.

o StianlAlggene vist langs volden mod Pederstrup samt ved tilslutning til Baltorpbakken forventes anlagt som
rekreative stier dvs. i grus og uden stibelysning.

o I trafikprojektet er der ikke vist ekstra vejtilslutningerA til Vestbuen. Det kan dog komme pA¥ tale at etablere en
tilslutning fraA Vestbuen til BK11.

¢ Den parkering, som tilvejebringes i offentlige vejarealer, kommer ikke til at bidrage til grundejernes
parkeringsregnskab, men bliver etA ekstra bidrag af parkering, som er offentlig tilgA!ngelig. Etablering af fAllles
parkeringshuse er ikke i spil p.t. da det har vist sig vanskeligt at indgA¥ aftaler herom, da de enkelte grundejeres
projekter tidsmA!ssigt er forskudt, og da Ballerup Kommune ikke ejer arealer, som kan sAlttes i spil til dette
formA¥l. Grundejernes tilbagemeldinger til administrationen gA¥r i retning af, at de selv tilvejebringer den
fornA dne parkering i konstruktion pA¥ eget areal (parkeringskAlldre). DetA vil vA're Ballerup Kommunens
parkeringsnorm, som bliver styrende for lokalplanerne.

A”konomiske konsekvenser og finansiering
Ingen A konomiske konsekvenser

Bilag

2 bilag, heraf 1 internt bilag

Beslutningen trA 'ffes af

Kommunalbestyrelsen

Indstilling

Center forA By, Erhverv og MiljA | indstiller, at

1. Orienteringen om de aktuelle byggeprojekter tages til efterretning.

2. gdministrationens forslag til justering af helhedsplanens dogmerA godkendes.
3. gdministrationens anbefalinger til rAlkkefA lgeplanlA!gning godkendes.

4. Iévaﬁereme fremover benA!vnes "Baltorpbakken" og "Telegraf-Kvarteret".

5. ngdringer 1 kvarterets trafikstruktur tages til efterretning.

Beslutning

Indstillingens punkt 1, 2, 3 og 5 indstilles til godkendelse med denne bemAlrkning:

A

Det prAlciseres, at der skal indarbejdes stiforbindelse i omrA¥det.

A

Indstillingens punkt 4 vedrA rende navngivning af kvartererne indstilles ikke til godkendelse. Teknik- og MiljA ,udvalget
A nsker sAjrskilt sag med flere forslag forelagt pA¥ kommende mA ,de.



Bilag

Helhedsplan for Baltorp Bykvarter



Punkt 8: Nedlaeggelse af bolig pA Centrumgaden 5B, 1. i Ballerup

03.01.03-G00-1-20
Indhold

Sammendrag
Norgaard Skedt Ejendomme v/Anders Norgaard Kjeldsen har den 26. marts 2020, sendt ansggning om at nedlegge
boligen pa Centrumgaden 5B, 1. i Ballerup med henblik pa at flytte sit firma til Ballerup.

Teknik- og Miljeudvalget skal behandle ansggningen efter bestemmelserne i boligreguleringsloven.

Baggrund

Ansegningen er omfattet af boligreguleringsloven § 46: "Uden Kommunalbestyrelsens samtykke er det ikke tilladt at
nedlaegge en bolig helt eller delvis. Dette gaelder, hvad enten nedleggelsen sker ved nedrivning, ved hel eller delvis
sammenlegning af 2 eller flere boliger eller ved, at boligen helt eller delvis tages i brug til andet end beboelse".

Af boligreguleringslovens § 51 fremgér, at ansegninger om nedleggelse af bolig skal besvares inden for en frist pa 6 uger
fra efter modtagelsen.

Ejendommen er opfert i 1929, og lejemalet omfatter 142 m?. 1 ejendommens stueetage er der for tiden en
burgerrestaurant.

Sagsfremstilling
Der er modtaget ansggning om at flytte et ejendomsselskab til Centrumgaden 5B, 1. i Ballerup, og derfor seges der om at
nedlaegge boligen.

Ejendommen er omfattet af lokalplan nr. 063, for et omrade i Ballerup Bymidte omkring Centrumgaden og Sct.
Jacobsvej.

Lokalplanens § 3.4 har felgende formulering: "Langs gagaden (Centrumgaden og Sct. Jacobsvej) ma bebyggelsens
stueetage kun, efter Kommunalbestyrelsens godkendelse i hvert enkelt tilfaelde, indrettes til andet end boliger samt kunde-
og publikumsorienterede servicefunktioner, der i karakter minder om detailhandel. P4 forste sal ma der kun indrettes
boliger samt liberale erhverv og kontorerhverv som fx pengeinstitutter, forsikringsselskaber, advokat, klinik og tegnestue.
Pé anden sal og derover mé der kun indrettes boliger."

Efter planloven er der mulighed for, at indrette liberalt erhverv jevnfer lokalplan nr. 063 for omradet i Ballerup Bymidte.
Der vil vaere mulighed for at naegte samtykke til at nedleegge boligen efter boligreguleringslovens § 46. Dette kan fx gores
med begrundelse i, at man har mangel pa boliger og en boligpolitik, der vil have flere boliger i Ballerup Bymidte.
Okonomiske konsekvenser og finansiering

Ingen gkonomiske konsekvenser

Bilag

1 bilag

Beslutningen trzeffes af

Teknik- og Miljeudvalget

Indstilling

Center for By, Erhverv og Miljg indstiller, at

1. Det godkendes, at boligen pa Centrumgaden 5b,1. i Ballerup nedlaegges.

Beslutning
Indstillingen ikke godkendt
Bilag

Kortbilag til nedleggelse af bolig i Centrumgaden 5B i Ballerup



Punkt 9: Godkendelse af referat (underskriftside)

00.00.00-P19-1-19

Beslutningen trzeffes af

Teknik- og Miljeudvalget

Indstilling

For at godkende referatet for dette mede skal alle medlemmer af udvalget klikke pa "Godkendt".
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